Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0

2 050082136 *

DE 28/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO R- 6593 DE 2020
SOLICITUD N° 202010171722 DE JUNIO 26 DE 2020
SOLICITUD N° 202010219285 DE AGOSTO 11 DE 2020

“por medio de la cual se atiende una peticidon de autoestimacion de avaluo
catastral de un predio”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del
articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto
Reglamentario 148 de 2020, Resoluciéon 070 de 2011, modificada por la 1055 de
2012, Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora EDITH O. ARANGO OTALVARO, identificada con cédula de
ciudadania N°43566617 y T.P. No173196 del C. S. de la J., en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA VICTORIA FERRER DE SALDARRIAGA,
identificada con cédula de ciudadania N°21338768, propietaria del predio con
matricula inmobiliaria N° 787339, presentd solicitud de Autoestimacion de Avaluo
Catastral del predio en mencién.

Para tal fin, anexa copia de los siguientes documentos:
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e Poder especial otorgado por la sefiora MARIA VICTORIA FERRER DE
SALDARRIAGA a la Dra. EDITH O. ARANGO OTALVARO

e Documento de identidad de MARIA VICTORIA FERRER DE
SALDARRIAGA.

e Documento de identidad de EDITH O. ARANGO OTALVARO

e Certificado de libertad y tradicion del predio con matricula inmobiliaria N°
787339

e Avaluo Comercial realizado por Guillermo Posada Calle y Blanca Cecilia
Pérez

e Escrituras Publicas de desenglobe N°1630 del 16 de agosto de 2000 de la
Notaria y disolucién y liquidacion de la sociedad conyugal N° 997 del 31
de marzo de 2011y

e Presentacion de Avaluo No. 89 -2700520 remitido por los peritos de fecha
24 de julio de 2020:

e Tabla de costos que sirvieron para determinar el valor.

¢ Metodologia utilizada y Memorias de Calculo

e El valor de la Auto-estimaciéon se da respetando el valor de metro
cuadrado resultante del estudio sobre el inmueble y a las areas
consignadas en la ficha catastral.

e Registro Abierto de Avaluadores (RAA) vigentes de los peritos Blanca
Pérez y Guillermo Posada con fecha de expedicion del 03 de agosto de
2020.

Una vez revisada la documentacion aportada para el tramite de Autoestimacién
de Avaluo Catastral del predio con matricula inmobiliaria N° 787339, se encontro
que carecia de requisitos, por lo cual se procedio a la expedicion del Auto N°106
de julio 17 de 2020 “Por medio del cual se hace un requerimiento para resolver
Autoestimacion de Avaluo Catastral”.

El 11 de agosto de 2020, mediante solicitud N° 202010219285, se adjuntd por
parte de la peticionaria la respuesta al requerimiento del Auto N° 106 de julio 17
de 2020.

Posteriormente, se admitio la solicitud, mediante Auto N° 117 de agosto 20 de
2020, el cual fue comunicado a los interesados mediante el oficio SC-1412 con
radicado 202030259659, por lo que la Unidad de Conservaciéon procedié con la
revision del avaluo de prueba presentado con la solicitud, encontrando que las
areas construidas relacionadas en el mismo difieren con las inscritas en la base
de datos catastral, motivo por el cual remitid el expediente a la Unidad de
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Cartografia con el fin de que realizara visita al predio y se pronunciaran al
respecto, para lo cual emitieron el informe técnico GT-2941 de septiembre 11 de
2020, indicando lo siguiente:

Se visito el predio ubicado en CL 030 A 054 062, matricula 787339, codigo de
ubicacién 1621004-0007, y se verifico lo siguiente:

e En la visita de campo se verifico que el area construida que figura inscrita
en SAP para el predio con matricula 787339, fue demolida en su totalidad,
por lo tanto el area construida pasa de 872 m?a 0 m2.

e Se debe modificar el Uso Tipo y Puntaje pasando de 3-96-40 a 9-15 (lote
urbanizable).

e En relacién al area de lote esta se conserva como viene registrada en
SAP.

e Es importante mencionar, que no es posible verificar los linderos del lote,
teniendo en cuenta que el area del predio con cddigo de ubicacion
1621004-0007 esta unida fisicamente con el area de los predios
colindantes identificados con los cédigos de ubicacion 1621004-00006 y
1621004-0009, y no existen cerramientos fisicos que permitan identificar
el poligono del cada lote.

e La demas informacion del predio con codigo de ubicacion 1621004-0007,
se conserva como figura en SAP.

e Se remite el tramite del asunto para que den continuidad a la
Autoestimacion de Avaluo.

La informacion se debe de grabar en SAP, de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion 1621004-0007:

Direccid Area Area
Matricula | — oo™ | Lote (m?) | Construida | Uso- | Derecho Propietario
Priv. (m?) | Tipo (%)
MARIA VICTORIA
787339 CLO30A 892 0 9-15 100 FERRER
054 062 SALDARRIAGA

De igual forma la Unidad de Conservacion, procedio a la expedicidon del informe
técnico GE-400 de septiembre 25 de 2020, en donde realizé el analisis del
avaluo de prueba presentado, para dar respuesta a la solicitud de
autoestimacion de avaluo catastral de la siguiente manera:
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Con el presente informe se analiza la propuesta de Autoestimacion del Avaluo
Catastral presentado por EDITH O. ARANGO OTALVARO, en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA VICTORIA FERRER DE SALDARRIAGA, para
el predio con matricula inmobiliaria N° 787339, ubicado en la CR 30 A # 54-62
de la ciudad de Medellin.

UBICACION MATRICULA N° 787339

Mapas Medellin

El predio se encuentra ubicado en el Barrio Cerro Nutibara, Comuna 16 Belén,
sector donde el uso predominante es comercial e industrial, hay empresas como
Coordinadora Mercantil, Industrias Estra, entre otros.

En su area de influencia igualmente esta el Cerro Nutibara, la Estacion
Industriales del Metro de Medellin, La Clinica de Occidente y talleres de
metalmecanica

El predio objeto de la solicitud de la Autoestimacion del Avaluo Catastral consiste
en una bodega a la que se accede por la calle 30 y autopista Sur, vias éstas que
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forman parte de la malla vial de esta ciudad. Otras vias de acceso importantes
son la calle 30a y la Carrera 65. Todas las vias son pavimentadas y se
encuentran en buen estado de conservacion.

El servicio de transporte es bueno, servido por varias rutas de buses ademas del
Metroplus.

Pertenece a una zona que cuenta con los servicios de acueducto, alcantarillado,
energia, telefonia y gas domiciliario. Las vias de acceso e internas del sector
cuentan, ademas, con andenes, sefalizacion, nomenclatura, semaforizaciéon e
iluminacion. Dicho inmueble, se encuentra en una zona de renovacion

ESTADO CATASTRAL ACTUAL MATRICULA 787339

[ |
i SUBSECRETARIA DE CATASTRO
Kiabiile o0 s ESTUDIO DE COMPORTAMIENTO CATASTRAL INDIVIDUAL
Matricula: 787339 Predio Actualizado Vigencia 2020 Jueves, 27 de agoslo de 202
URBAND URBAMNG
VIGENCIA ANTERIOR BD VIG 2019 (1/01/2019) VIGENCIA ACTUAL - BD Actual (2020) (1/01/2020)
Cobama: 16210040007 CERROD NUTBARA Cobama: 16210040007 CERRO NUTIBARA
Area Lote: 892.1 LOTE ¥ CONSTRUCCION Area Lote: 892 LOTE Y CONSTRUCCION
Area Construida 87222 Area Comiin: 0 Area Construida 72 Area Comiin: 0
Zona GeoEconém: 475 | 5729567 Uso y Tipo: 9 - 14 Zona GeoEcondm: 529 | 52081233 | Usoy Tipo: 9- 14
Porc. Desenglobe: 100 | Num. Pisos: 1 Otras Areas: | o . [Pore. Desenglobe: 100 | Num. Pisos: 1 Otras Areas: | 0
Areas Privadas yio De: Internos. 2 Areas Privadas yio Desenglobes Internos.
Uso 'L Pun Valor Area Priv Destinacion o Uso '& Pun Valor Area Priv Destinacion
L Aren b Dastmncion - - - S N
3 96 40 5984366 87222 (0%) |INDUSTRIAL - BODEGAS. INDUST| « 3 96 40 $1.098.312 872 INDUSTRIAL - BODEGAS. INDU
i
@
@
| Direccién Predio | | Direccion Predio
[ |1 CL 030 A 054 062 00000
| Avaluo Lote | | Avaluo Construccion: 1 [ Avaluo Lote | | Avaluo Construccion:
[ $410.563.000 ] [ $ 335337000 I $ 422 680 000 | [ $ 345 397 000
AV 3%
Avaluo Total Trimestre 1 | Avaluo Total | Impuesto Trimestre
$ 745.900.000 50 Jal $ 768.277.000 4 50
P 1002
tarios Actuales Documento Cod % Derecho Informacion Adicional del Estudio
MARIA VICTORIA - Gnico 21338768 | 2053440000 | 100.000

REGISTRO FOTOGRAFICO MATRICULA 787339
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AVALUO DE PRUEBA

Para la Autoestimacion se presentd un avaluo comercial realizado por:
BLANCA CECILIA PEREZ PEREZ, numero avaluador asignado AVAL-
21714030 y GUILLERMO POSADA CALLE numero avaluador asignado AVAL-
70117640, en el cual para el valor del lote, tomé como base la muestra de
Mercado y el estudio de la Zona realizado por la Lonja y el método de costo de
reposicién para la construccion, llegando a los siguientes valores:

MATRICULA 7873
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AREA
AREA CONSTRUIDA VR.$
INMUEBLE TERRENO M2 M2 VR.$/M2 AUTOESTIMACION
TERRENO 892.10 2.800.000,00 2.497.880.000,00
CONSTRUCCION
BODEGA 872.22 400.000,00 348.888.000,00
TOTAL 2.846.768.000,00

ON: DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS
ESENTAY OCHO MIL PESOS M.L

En el avaluo de prueba anexo, relacionan un area construida de 872.22M? y
segun visita a campo el 3 de septiembre de 2020, por personal de la Unidad de
Cartografia; se encontré que la construccion fue demolida en su totalidad. GT-
2491.

e En la visita de campo se verifico que el area construida que figura
inscrita en SAP para el predio con matricula 787339, fue demolida en
su totalidad, por lo tanto el area construida pasa de 872 m? a 0 m?.

¢ Se debe modificar el Uso Tipo y Puntaje pasando de 3-96-40 a 9-15
(lote urbanizable).

e En relacion al area de lote esta se conserva como viene registrada en
SAP.

¢ Es importante mencionar, que no es posible verificar los linderos del
lote, teniendo en cuenta que el area del predio con codigo de ubicacion
1621004-0007 estd unida fisicamente con el area de los predios
colindantes identificados con los codigos de ubicacién 1621004-00006
y 1621004-0009, y no existen cerramientos fisicos que permitan
identificar el poligono del cada lote.

e La demas informacién del predio con codigo de ubicacion 1621004-
0007, se conserva como figura en SAP.
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ESTUDIO VALOR DEL SUELO EN LA ZONA BARRIO TENCHE

Nétese que en este mapa que muestra valores de lote en forma muy general, no
esta especificada la ubicacion como para poder determinar si el valor del suelo
asignado si corresponde, ademas el predio no esta ubicado en el barrio Tenche

2. MUESTRA DE MERCADO DE LA ZONA

VR. $/M2
INMUEBLE UBICACION AREA M2 DESCONTANDO FUENTE
CONSTRUCCION
BARRIO
BODEGA TENCHE 3.467,00 2.742.860,00 OIME COD. 153735
BARRIO
BODEGA TENCHE 360,00 2.714.000,00 OIME COD. 153730
BARRIO
BODEGA TENCHE 464,00 2.996.300,00 OIME COD.151898
BARRIO
BODEGA TENCHE 389,00 2.698.000,00 | OIME COD. 153733
BARRIO
TERRENO TENCHE VARIAS 2.800.000,00 | ESTUDIO LONJA
13.951.160,00
MEDIA 2.790.232,00
DESVIACION 121.574,67
COEFICIENTE
DE 4,36%
VARIACION
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Respecto a las investigaciones de muestra de mercado en la zona, para llegar al
valor del lote le descuenta una construccidon donde no se evidencia, area ni valor
de la construccion; llegando a un valor del lote que no coincide con los datos
reales, que tienen dichos cddigos en las investigaciones tomadas del
Observatorio Inmobiliario “OIME”. De las cuatro (4) investigaciones, tres (3) no
coinciden, tal como se detalla a continuacioén.

Codige: [ Buscar| 153730 DIRECTORIO OIME 23052019
Tipo Investigacién Estado Tipo de Predio
@& Venta (" Anendamiento " Nuevo  Apaitamento " Casa ¢ Consultoio ¢~ Local " Finca " Lote
" Remate ¢ CompraVenta @ Usado ¢ CasaenUnidad  ~ Paiqueadera ( Oficina & Bodega ¢ Industial ¢ Utl

00026 INFORME OIME

Numero de Informe:  [[7240 Estato: [0 ~] FotoD
Direccién del Predio: [CL 030 054 A 033 00000 7| [cL 030 0544033 ooooo ~1 Cod Invest.OIME

Fusnte Nombie de la Fusrte
Foto &
 Publicacién 0022 INFORME GOBIERND = =2
€ Intemet 00023 INFORME EPM
gt 00024 INFORME EDU FotoB|
Visita de Campo
& Avaluos Comerciales o0 N ER, ¥ FolaC

Matricula: 162671 ™ % Ver Cobama: [1502006-0014 I~ Paga Administracion
Baric: [TENCHE Telefénos: Jo ] I~ Pag [ CUl
Avaluada por [OIME Aues Pivada: [360 auea Lote: [308 Velustez  [29
Walor Comercial 1077588302 [25-05-2019 Valor M2: |2332055 Awaluo Catastral 515155000
Reportado Por |ANGELICA MARIA ROSSO MENESES =] Detalle Predio |
Investigado por: [ANGELICS ROSS0 MENESES Estado: [REGISTRO
Observaciones
AVALUO ZONAS, VALOR LOTE M2 = $1.936.277
| Nuevo | MiRepoite_| Mi Reporte Diario_| Mi Reporte Mes |
Codige: Buscar| 151898 DIRECTORIO OIME 23:04-2019
Tipo Investigacidn Estado Tipo de Predio
= Yenta " Arrendamiento 7 Huevo 7 Apartamento " Casa " Consulkorio ¢ Local " Finca " Lote
" Remate ¢ Compra®enta & Usada " CasaenUnidad ¢~ parqueadera ¢ Oficina @+ Bodega ¢ Industial ¢ Ul
Fuente Mombre de la Fuente Foato &
" Publicacion o022 INFORME GOEIERMNO ~
" Intemet 00023 INFORME EPM Foto B
s 00024 INFORME EDU
—
MDD 00025 TESORERIA
S I (0055 INFORME DIME v FooC "
Mumera de Informe: 5744 Estrato: [4 w| FotoD
Direceién del Predi: [EL 0304 057 00500000 °| [CL 0304 057 o0 ooooo -5 Ce] I/l =
b atricula: 14464 r j Wer Cobarma: [1521003-0001 [ Paga Administracidn
B arrio: [CERRD MUTIB&RA Telefonos: jo jo [ Parg [ CUl
Avaluado por: [oiME Area Privada: [464 Area Lote: [ga4 Vetustezn  [29
“alor Comercial: [1784753000 |23-04-2019 Walor M 2: 3850000 Avvaluo Catastral: 553669000
Reportado Por: |IVAN DARIO AGUIRRE ISAZA ﬂ Detalle Predic |
Irvestigads por: [ldM DARID AGUIRRE 15428 Estade:  [REGISTRO

Observaciones
WALOR M2 LOTE: 4 2082906

| Muevo | i Reporte | ti Reporte Diario | ti Reporte Mes

INVESTIGACIONES DE MERCADO
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" Dieccitn (& AMatricula (™ CBAL
" Busquexts en Mapa f

- - . S

Valor M2: 2081233
Caodiga Valor: 529

Consultado el mapa de Zonas Geoecondmicas para el ano 2020 contenidas en
el POT, el valor de la zona esta en $2.081.233.

OBSERVATORIO INMOBILIARIO “OIME”

SACIONES DIRECTORIO OIME DEL BARRIO 1621

TIPOINV AREAP
ESTIGA {TIPOPRE RIVAD [AREA |VETU AVALUOCATAS
FECHA  |CION |DIO  |DIRECCIONESP MATRIC|COBAMA  [BARRIO AGEMA  |LOTE|[STEZ|VRCCIAL ~ |VALORM2 |TRAL

(OBSERVACIONES

23-04-2019 |VENTA (BODEGA |CR 052 031 05100000 (109411 |1621003-0011 (CERRO NUTIBARA |OMVE | 1222 998

=]
=3

§ 2873890467 | § 2351061 | § 1305413000

VRMLOTE $ 2071829

23-04-2019 |VENTA |BODEGA |CL 030 A 036 03800000(149379 (1621007-0002 |CERRO MUTIEARA |OWNE | 1130 600

ra

81 § 2791113541 | § 2469487 | § 1138921000

/R M2 LOTE:S 2.080.398

23-04-2079 |VENTA |BODEGA |CL 030 A 057 00600000{14464  (1621008-0001 |CERROMJTEARA |OWNE | 484|684

ra

81 § 1784783000 | § 3850000 § 653665000

/R M2 LOTE: $ 2.082.906

23-04-2079 |VENTA |BODEGA |CL 030 A 038 03000000{71725 (16210080007 |CERRO MJTEARA |OWE | 813 743

ra

81 § 2380764750 | § 2929763 | § 1393045000

/R M2 LOTE:S 2.087.386

23-04-2079 |VENTA |LOCAL |CL 033 0638 21300000 (483690 (1621010-0007 |CERROMJTEARA |OWE | 452 382

ra

91 § 1645386997 | § 3643738 § 966351000

/R M2 LOTE:S 2.323.344

Las investigaciones de mercado del observatorio inmobiliario del Municipio de

Medellin “OIME”, muestra valores para lote entre $2.072.000 y $2.323.000.

CONCLUSION
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1 Se debe rechazar la solicitud de Autoestimacion del Avaluo Catastral,
dado que se encontrd falencias en las investigaciones aportadas en el
Avaluo de prueba, referente a que sélo una investigacion en el valor m? de
lote es comprobable. Aun asi, el valor que se muestra en el mapa de
zonas de la Lonja es muy general y no esta especificada la ubicacion
exacta del predio, por lo que no son datos suficientes para determinar el
valor del lote.

No obstante, el Avaluo Catastral puede variar de acuerdo con los cambios
encontrados por la Unidad de Cartografia y plasmados en el GT-2491 de 2020,
el cual debera quedar de la siguiente manera:

CBML 1621004-0007

MATRICULA uU-T AREA LOTE AREA AVALUO TOTAL
CONSTRUIDA
787339 9-15 892 0 $422.880.000

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo
10 de la Resolucién 1055 de 2012, en su literal c), sefiala como mutaciones de
tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o
edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas
constructivas. También, los cambios que se presenten respecto del destino
economico de los predios.

El articulo 126 ibidem senala que la inscripcion en el catastro de las mutaciones
de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene la
inscripcion de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

De conformidad Articulo 152 de la misma Resolucion, “El propietario o poseedor
esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o
posesion estén incorporados en el catastro, con la informacién actualizada. 2.
Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales.
3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de
informacion, para el desarrollo de la actividad catastral”.

Pagina 11 de 16 de la Resoluciéon N°. 202050082136

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

El avaluo catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal,
como el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de
construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a través de
firmas y agentes especializados; asi como la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de
2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450
de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos
79 a 82y 1995 de 2019, articulo 4°.

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60%
del valor comercial o superar el valor de este ultimo. Para su determinacién no
sera necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la
construccion

El Articulo 18 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el
articulo 146 de la Resoluciéon numero 70, expedida por esta Direccion General
del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, el 4 de febrero de 2011 el cual queda
asi: “Articulo 146. Tramite de la autoestimacion del avalio catastral. Las
estimaciones del avaluo catastral deben presentarse por escrito y su tramite, plazos y
condiciones se regiran por lo dispuesto en la parte primera del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) o en las normas
que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

De conformidad con estas disposiciones, de manera general y sin excluir las normas
reguladoras del procedimiento administrativo, el tramite se inicia por peticion escrita, si
cumple con los requisitos y se aportan o solicitan pruebas se procede a su anélisis y al
decreto y practica de las pedidas u ordenadas de oficio, cumplido lo anterior se expide
el acto administrativo que decide si acepta o no la estimacion del avalto catastral, que
se notificara y contra el cual proceden los recursos en la via gubernativa.

En el evento de que la solicitud de autoestimacion del avalio catastral esté incompleta
se dara aplicacion al articulo 17 de la Ley 1437 de 2011.

Las pruebas se pueden aportar hasta antes de que se profiera la decision que resuelve
sobre la aceptacion o no de la estimacion del avaltiio catastral. Contra el acto que
decreta pruebas no proceden recursos. Los gastos que ocasione la practica de pruebas
correran por cuenta de quien las pidio.
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El tramite de los recursos en la via gubernativa y de las pruebas en ellos, si hubiese
lugar, se regiran por lo dispuesto en el articulo 79 de la Ley 1437 de 2011.

Paragrafo. En los casos en que se deban realizar mutaciones en el aspecto fisico y/o
juridico, estas se resolveran de oficio o a peticion de parte, antes de tramitar la
autoestimacion del avaluo catastral, para este efecto se suspenderé el plazo para
resolver sobre la autoestimacion del avaluo catastral’.

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1°
de enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determindé el articulo 2°
de la Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos
de las ZHG y TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos
catastral, de conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26
de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Capitulo Sexto de la Resolucion 070 de 2011, emanada del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi”, consagra lo pertinente a la AUTOESTIMACION
DEL AVALUO CATASTRAL.

El articulo 141 de la mencionada resolucién, establece- “Autoestimacion del
avaluo catastral.- Es el derecho que tiene el propietario o poseedor de predios o
mejoras, de presentar antes del 30 de junio de cada ano ante la correspondiente
autoridad catastral, la autoestimacion del avaluo catastral. En los municipios
donde no hubiere oficina de catastro, su presentacion se hara ante el Tesorero
Municipal.

Dicha autoestimacion no podra ser inferior al avaluo catastral vigente y se
incorporara al catastro con fecha 31 de diciembre del afio en el cual se haya
efectuado, si la autoridad catastral la encuentra justificada por mutaciones
fisicas, valorizacion, o cambios de uso.

PARAGRAFO: La autoestimacion definida en el presente capitulo se refiere a
las disposiciones contenidas en la Ley 14 de 1983 y difiere de la declaracion de
autoestimacion de que trata la legislacion sobre el impuesto predial unificado”.

El articulo 142 de la misma normatividad, expresa: “Los propietarios o
poseedores presentaran su autoestimacion y suministraran la siguiente
informacion: nombre e identificacion del solicitante, ubicacién y direccion del

Pagina 13 de 16 de la Resoluciéon N°. 202050082136

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

predio o nombre si es rural, numero predial, area del terreno, area de
construccion y/o edificacién, y autoestimacion del avaluo del terreno y de las
edificaciones”.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades
territoriales y se dictan otras disposiciones” en su Capitulo | contiene normas
sobre Catastro, entre ellas el articulo 3°, segun el cual “las autoridades
catastrales tendran a su cargo las labores de Formacion, Actualizacién y
Conservacién de los Catastros y la determinacién de los avaluos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion”.

La Resolucion Nacional 070 de 2011, en su Titulo Cuarto, regula la
Conservacién Catastral, y entre sus objetivos esta el mantener al dia los
documentos catastrales, de acuerdo con los cambios que experimente la
propiedad inmueble, asegurar la debida conexién entre el Notariado, el Registro
y el Catastro; y establecer la base para la liquidacion del impuesto predial
unificado, entre otros.

De conformidad con el articulo 3 de la Ley 489 de 1998, “las actuaciones
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y
celeridad”; conforme a los principios Constitucionales, recogidos por el Articulo
3° de la Ley 1437 de 2011.

De conformidad con lo anterior, no se aceptara la Autoestimacion del avaluo
catastral presentado y se realizara la modificacion del area construida del predio
con matricula inmobiliaria N° 787339

Por lo anterior,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, de acuerdo con lo expuesto en la
parte motiva del presente Acto Administrativo, con relacién el area construida y
avaluo catastral del predio con matricula inmobiliaria N° 787339, a partir de la
expedicion del presente Acto Administrativo, teniendo en cuenta el informe GE
400, de la Unidad de Conservacion, quedando de la siguiente manera:

| MATRICULA | 787339
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DIRECCION CL 30 A#54 62
CODIGO DE UBICACION 1621004-0007
ZONA GEOECONOMICA 529

% DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 892 m?2

AREA CONSTRUIDA 0.00 m?2
USO-TIPO 9-15

AVALUO LOTE $ 422.880.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 0.00
AVALUO TOTAL $ 422.880.000

Articulo 2° El avaluo catastral tendra vigencia fiscal a partir del 1° de enero del
afno 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional
para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 3° No aceptar la autoestimacién del avaluo catastral para el predio
identificado con la matricula inmobiliaria N° 787339, ubicado en la CL 30 A # 54
62, presentado por EDITH O. ARANGO OTALVARO, identificada con cédula de
ciudadania N°43566617 y T.P. No173196 del C. S. de la J., en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA VICTORIA FERRER DE SALDARRIAGA,
identificada con cédula de ciudadania N°21338768, propietaria del predio con
matricula inmobiliaria N° 787339, por los motivos expuestos en el presente Acto
Administrativo

Articulo 4° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o
subsidiaria, ante la Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro
recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente
al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el
caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
(Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, a la sefiora EDITH O. ARANGO OTALVARO, identificada con cédula de
ciudadania N°43566617 y T.P. N°173196 del C. S. de la J., , en la calle 51 Sur #
48-57 oficina 1101, centro comercial Mayorca, celular 3017599938,
editha@mayorcainversiones.com
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Elaboro: MARITZA JANNETT SIERRA SANCHEZ Reviso: ANGELA MARIA TASCON CALVO
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Aprobd: Aprobé: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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